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ВВЕДЕНИЕ 

 
Работа выполнена в соответствии с требованиями Технического задания, в 

том числе в соответствии с требованиями, установленными Земельным Кодексом 

Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской Федерации, 

Градостроительным Кодексом города Москвы, Жилищным Кодексом 

Российской Федерации иными действующими нормативными правовыми 

документами. 

В составе выполненных работ проведена разработка проекта межевания, 

содержащего подлежащие утверждению материалы и материалы по 

обоснованию принятых в проекте межевания решений. 

Проект межевания содержит положения о межевании территории,  

представленные в форме таблицы «Характеристики земельных участков, 

установленных проектом межевания» (таблица 2) и выполненные чертежи 

межевания территории: «План межевания территории» (чертеж 2); «План особых 

условий и ограничений использования земельных участков» (чертеж 3). 

Материалы по обоснованию принятых в проекте межевания решений 

подготовлены в виде пояснительной записки, включающей текстовые материалы, 

таблицы «Показатели для определения размеров земельных участков жилых 

зданий на основании градостроительных нормативов и правил, действовавших в 

городе Москве до 2000 года» (приложение 4), «Характеристики фактического 

использования и расчетного обоснования площадей земельных участков» 

(таблица 1), чертеж «План фактического использования территории» (чертеж 1).   

Таблицы исходных данных приведены в приложении. 

Работа выполнена на основании следующих исходных данных: 

- данных Городского бюро технической инвентаризации об общей 

площади отдельно стоящих жилых и нежилых объектов, площади по наружному 

обмеру каждого из расположенных на территории квартала зданий, об этажности 

жилых и нежилых объектов, о годе постройки объектов, о функциональном 



использовании расположенных на территории встроенно-пристроенных, 

пристроенных и отдельно стоящих нежилых объектов; 

- данных Департамента городского имущества города Москвы об 

установленных границах земельных участков, переданных в собственность, 

постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение, 

аренду; 

- данных Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы о 

градостроительных планах земельных участков, об утвержденных границах зон с 

особыми условиями использования территорий, границах территорий объектов 

культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, природных и 

озелененных территорий, красных линиях, границах территорий с действующей 

градостроительной документацией, данных Государственной картографической 

основы в М 1:2000;  

- данных ИС РЕОН.  

 

1. Материалы по обоснованию проекта межевания 

Разработка проекта межевания выполнена в целях установления границ 

земельных участков существующих жилых зданий, нежилых зданий, 

сооружений, в том числе линейных объектов, земельных участков общего 

пользования, земельных участков, которые могут быть сформированы на 

неиспользуемых территориях из состава неразделенных городских земель, с 

указанием установленных ограничений и обременений использования всех 

перечисленных видов участков, а также в целях обоснования необходимых 

условий предоставления земельных участков, в том числе установления зон 

действия публичных сервитутов, иных обременений, установления условий 

неделимости земельного участка. 

 

1.1.Характеристика исходных данных для межевания территории.  

Рассматриваемая территория проекта межевания расположена в границах 

квартала №1944 (№1930 по данным БТИ) в Таганском районе Центрального 



административного округа и ограничен Большой Калитниковской улицей, 

Нижегородским переулком, Малой Калитниковской улицей, улицей 

Талалихина.  

         На территорию Центрального административного округа и Таганского 

района разработаны Градостроительные предложения утвержденные 

Постановлениями Правительства Москвы от 24.04.2001г. №410-ПП «О проекте 

градостроительного плана развития территории Центрального 

административного округа до 2020 года» (в редакции ППМ от 30.07.2002 

№594-ПП) и от 05.11.2002г. №912-ПП «О градостроительном плане развития 

территории Таганского района на период до 2020 года».  

Градостроительным планом развития территории Таганского района, 

согласно плана объектов градостроительного нормирования, квартал определен 

как жилая группа.  

 Рассматриваемая территория ограничена с севера Большой 

Калитниковской улицей, с запада – улицей Талалихина, с юга- Малой 

Калитниковской улицей, с востока - Нижегородской улицей. 

Площадь указанной территории (квартала) в границах разработки 

составляет 2,44 га.  

В качестве исходной информации для разработки проекта межевания 

использованы исходные данные, приведенные в приложении. 

По данным технической инвентаризации (приложение 1) на территории 

межевания размещено 6 зданий, сооружений, в том числе 4 жилых здания, 1  

здание трансформаторной подстанции, 1 здание центрального теплового пункта. 

По сведениям об установленных границах и имущественных правах на 

земельные участки (приложение 2) на территории квартала сформировано и 

поставлено на кадастровый учет 2 земельных участка. Участки предоставлены в 

аренду. 

По сведениям Информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности в городе Москве на территории межевания объектов культурного 

наследия нет. 



Кроме того, территория межевания ограничена  границами территорий 

улично-дорожной сети.   

Границы указанных территорий приведены на чертеже 3. 

Данная работа является актуализацией проекта межевания 

№01.07.043.2005, утвержденного Распоряжением №9 ДГИ от 27.01.2006г. 

1.2. Характеристика фактического использования территории  

с учетом результатов натурных обследований 

По результатам натурных обследований выявлены следующие особенности 

фактического использования территории, подлежащие учету при обосновании 

размеров и местоположения границ земельных участков и условий их 

предоставления. 

На территории межевания подтверждено размещение всех зданий и 

сооружений, прошедших техническую инвентаризацию. 

Определено местоположение высоких и низких ограждений земельных 

участков и их частей, откосов, подпорных стенок, хозяйственных и иных 

площадок, озелененных частей территории, бордюров, иных  элементов 

планировочной организации территории, разграничивающих ее использование. 

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов, по которым 

осуществляется транзитное движение. Установлены места хранения и 

паркирования автотранспортных средств, места размещения озелененных 

территорий общего пользования. 

Указанные характеристики фактического использования территории 

межевания приведены в таблице 1 и на чертеже 1.  

 

1.3. Расчетное обоснование площади земельных участков 

существующих зданий, сооружений, территорий общего пользования. 

 

Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков 

существующих зданий, сооружений и территорий общего пользования 

проводился в соответствии с: 



а) требованиями части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса 

Российской Федерации, а именно: 

- градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в 

период застройки территории (приложение 4); 

 

- МГСН 1.01-99 «Нормы и правила проектирования планировки и 

застройки г Москвы», №769-ПП от 04.10.2005г. «О внесении изменений в МГСН 

1.01.-99 о нормировании расчетных показателей требуемого количества машино-

мест для объектов жилого, общественного и производственного назначения»; 

б) данными ГорБТИ; 

в) едиными методическими указаниями по разработке проектов межевания 

территории города Москвы (приказ по МКА от 13.02.2008 №13). 

Произведен расчет нормативно необходимой площади территории  

земельных участков жилых, нежилых отдельно стоящих строений и территорий 

общего пользования. Характеристики фактического использования и расчетного 

обоснования размеров земельных участков территории квартала представлены в 

таблице 1. 

 

1.4. Планировочное обоснование местоположения границ земельных 

участков существующих зданий, сооружений, территорий общего 

пользования, неиспользуемых территорий и условий предоставления 

земельных участков. 

При обосновании местоположения границ земельных участков в 

соответствии с требования части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса РФ 

учтены, как особенности фактического использования, так и расчетного 

обоснования размеров земельных участков. 

Участок №1 площадью 0,035га устанавливается для территории общего 

пользования, представляющей собой асфальтированные транзитные пешеходные 

и транспортные внутренние проезды, благоустроенные участки озелененных 

территорий. 



Часть территории участка занимает автостоянка. На участке находится 

временный торговый павильон «Продукты». 

Участок №2 площадью 0,313 га устанавливается для жилого дома по 

адресу: Малая Калитниковская ул., д.1, что соответствует расчетным значениям 

нормативно-необходимой площади земельного участка, в том числе участок с 

минимальными обременениями 0,116 га. Доступ на участок осуществляется с 

улицы Талалихина и с Большой Калитниковской улицы. Расчет нормативно 

необходимой площади участков жилого дома, построенного в 1975 году, 

произведен на основании Указаний по проектированию жилых районов и 

микрорайонов г. Москвы ВСН-2-74.   

Участок №3 площадью 0,135га выделяется для эксплуатации детской 

площадки. 

Участок №4 площадью 0,011 га выделяется для эксплуатации 

трансформаторной подстанции расположенной по адресу: Малая Калитниковская 

ул.д.3 стр.2. Договор аренды земли на данный участок отсутствует. Доступ на 

участок осуществляется с Большой Калитниковской улицы по территории 

общего пользования. 

Участок №5 площадью 0,341га устанавливается для жилого дома по 

адресу: Малая Калитниковская ул., д.3, что меньше расчетного значения 

нормативно-необходимой площади земельного участка, в том числе участок с 

минимальными обременениями 0,132 га. Доступ на участок осуществляется с 

улицы Талалихина и с Большой Калитниковской улицы. Расчет нормативно 

необходимой площади участков жилого дома, построенного в 1964 году, 

произведен на основании Правил и норм планировки и застройки городов 1959г. 

СН 41-58.  Часть участка (часть внутридворового проезда) размером 0,047га, 

относится к территории частей участков жилых зданий, предлагаемых к 

обременению условием совместного использования (сервитутом сквозного 

проезда и прохода) с жилым домом по адресу:   Малая Калитниковская ул., д.5.  

 



Участок №6 площадью 0,384 га устанавливается для жилого дома по 

адресу: Малая Калитниковская ул., д.5, что меньше расчетного значения 

нормативно-необходимой площади земельного участка, в том числе участок с 

минимальными обременениями 0,149 га. Доступ на участок осуществляется с 

улицы Талалихина и с Большой Калитниковской улицы. Расчет нормативно 

необходимой площади участков жилого дома, построенного в 1966 году, 

произведен на основании Указаний по проектированию новых жилых районов и 

микрорайонов г. Москвы 1965 г.  Часть участка (часть внутридворового проезда) 

размером 0,033га, относится к территории частей участков жилых зданий, 

предлагаемых к обременению условием совместного использования (сервитутом 

сквозного проезда и прохода) с жилым домом по адресу:   Малая Калитниковская 

ул., д.3.  

Участок №7 площадью 0,024 га устанавливается для эксплуатации 

спортивной площадки. 

Участок №8 площадью 0,018 га устанавливается для эксплуатации 

центрального теплового пункта, расположенного по адресу: Малая 

Калитниковская ул.д.7 стр.2. На данный участок оформлен долгосрочный 

договор аренды земельного участка. Доступ на участок осуществляется с 

территории участка №10, выделенного жилому дому по адресу: Малая 

Калитниковская ул., д.7. 

Участок №9 площадью 0,097 га выделяется для эксплуатации детской 

площадки. 

Участок №10 площадью 0,932 га устанавливается для жилого дома по 

адресу: Малая Калитниковская ул., д.7, что меньше расчетного значения 

нормативно-необходимой площади земельного участка, в том числе участок с 

минимальными обременениями 0,440 га. Доступ на участок осуществляется с 

Нижегородского переулка, с Малой Калитниковской и с Большой 

Калитниковской улиц. Расчет нормативно необходимой площади участков 

жилого дома, построенного в 1973 году, произведен на основании Указаний по 

проектированию новых жилых районов и микрорайонов г. Москвы 1965 г.  



Необходимо обеспечить свободный доступ для эксплуатации коммунального 

объекта- ЦТП, расположенного на участке №11.  

Участок №11 площадью 0,113 га устанавливается для эксплуатации 

существующей автостоянки №6-К. На участок оформлен краткосрочный договор 

аренды земельного участка. Доступ на участок с Малой Калитниковской улицы 

осуществляется по территории общего пользования. 

Участок №12 площадью 0,038 га устанавливается для территории общего 

пользования, представляющей собой асфальтированные транзитные пешеходные 

и транспортные внутренние проезды, благоустроенные участки озелененных 

территорий. 

 

 

Основные характеристики и показатели установленных проектом 

межевания земельных участков представлены в таблице 2. Границы 

установленных земельных участков и зон действия обременений и ограничений 

их использования отображены на чертежах 2, 3. 

Площадь и границы участков указаны с графической точностью по плану 

М 1:2000 и подлежат уточнению землеустроительным межеванием при 

оформлении земельно-правовых документов. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Выводы и рекомендации 

1.1.       Межевание территории производилось с учетом оформленных 

земельно-правовых отношений и  планировочных особенностей 

территории. 

1.2.    Планировочные особенности территории межевания не позволяют 

выделить трем жилым домам, расположенным на участках  5, 7 и 10 

нормативно необходимые участки. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Таблица 1.

минимальная максимальная

2 1 Малая Калитниковская ул.д.1 9105 1975 805 жилые 3610 641 0,310 0,319
5 2 Малая Калитниковская ул.д.3 9108 1964 985 жилые 3377 451 0,540 0,544
6 3 Малая Калитниковская ул.д.5 10650 1966 958 жилые 4641 307 0,515 0,524Уч
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(UNOM)

Адреса 
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ХАРАКТЕРИСТИКИ ФАКТИЧЕСКОГО
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  И РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ ПЛОЩАДЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов

Характеристики использования земельных участков
 и расположенных на них объектов Расчетные показатели участков

у 0,515 0,524
10 4 Малая Калитниковская ул.д.7 9109 1973 3292 жилые 13905 3341 1,345 1,362

6040 25533 4740 2,710 2,749
4 5 Малая Калитниковская ул.д.3 стр.2 4305020 1968 68 ТП 47 0,011 0,011

8 6 Малая Калитниковская ул.д.7 стр.2 4304628 1973 175 ЦТП 151 0,018 0,018

243 198 0,028 0,028

6283 25533 4740 198 2,738 2,777

1
Участки зеленых насаждений, проездов, 
проходов, стоянок 0,035 0,035

3 Детская площадка 0,135 0,135
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7 Спортивная площадка 0,024 0,024

9 Детская площадка 0,097 0,097

12 Участки зеленых насаждений, проездов, 
проходов, стоянок 0,038 0,038

0,329 0,329

11 автостоянка №6-К 0,113 0,113

0,000 0,113 0,113
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спорт.
пл.

М

К

7

К
2К

9К
Ж

7

дет.пл

ММ

М

дет.пл.гаражи

дет.пл.

М
гаражиМ

12
К
Ж

12
К
Ж

дет.пл

12
К
Ж

К

10

К 12
К
Ж

10

2К2К

88

б.тр.б.тр.

9КЖ

К

12
К
Ж

6

сп
ор
т.
п
л

.

12
К
Ж

6

сп
ор
т.
п
л

.

5К
Ж

3 7К
Ж

б.тр.

3

5

5К
Ж

7К
Ж

К
б.тр.

К
б.тр.

Кб.тр.

12
К
Ж

К

12
К
Ж

М

К

де
т.
п
л.

1

12
К
Ж

маг.

К

1

12
К
Ж

5КЖ
2/4

4К
Ж

КК

маг.

6-5КЖ

6-5КЖ

7КЖ

К
2/1

2К

7КЖ

2/1

2К

К

КК

К

КК
б.тр.

К

б.тр.

К

К 14К

К

14

2/4

4К
Ж

5КЖ

т.

2К

т.

2К

К

2К

К

2К

4

пер
. Бр

оше
вск

ий

пер
. Бр

оше
вск

ий
3КЖ

4

14К
Ж

3КЖ

14К
Ж

пл.
пл.

автостоянкаавтостоянка

(режим 2)

гр
ан
иц
а 
зо
ны

 р
ег
ул
ир
ов
ан
ия

 з
ас
тр
ой
ки

 П
И
К

раструб

Объект ПК N 180
20

.0
0

3

4
6

1

2

5

ПЛАН ФАКТИЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Чертеж 1

М 1:2000







2 1 Малая Калитниковская ул д 1 9105

Площадь 
земельных 
участков, 

установленных 
проектом 

межевания (га)

№№ 
участков 
на плане

№№ 
строений 
на плане

Адреса 
или иные характеристики строений, 

территорий

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах особо 
охраняемых 
природных 

территорий (га)

Сведения о 
неделимости 
земельного 
участка

Площадь частей 
земельного 
участка в 
границах 

красных линий 
УДС (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 

границах зон с 
особыми 
условиями 

использования 
территории (га)

Площадь частей 
земельного 

участка с иными 
обременениями 
вещных прав (га)

Площадь 
земельного 

участка, частей 
земельного 
участка в 
границах 
природного 
комплекса, не 
являющегося 

особо 
охраняемыми 

(га)

в том числе с 
минимальными 
обременениями 

(га)

Площадь зон 
действия 
публичного 

сервитута для 
прохода или 
проезда через 
земельный 
участок (га)

Площадь частей 
земельного 
участка в 
границах 
территории 
объекта 

культурного 
наследия (га)

Площадь частей 
земельного 
участка, 

обремененных 
договором 
аренды иных 

лиц (га)

Площадь 
земельных 
участков, 

превышающая 
максимальную 
нормативную 
площадь (га)

Таблица 2.
ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, УСТАНОВЛЕННЫХ ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов

Площадь земельных участков, 
установленных проектом 

межевания (га)

Характеристики обременений вещных прав, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
иных особенностей земельных участков

х 

Участки зданий, 
сооружений, 
территорий

ы
х 

Уникальный 
номер 
здания, 

сооружения, 
зарегистри-
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

2 1 Малая Калитниковская ул.д.1 9105 0,313 0,116
5 2 Малая Калитниковская ул.д.3 9108 0,341 0,132 0,047
6 3 Малая Калитниковская ул.д.5 10650 0,384 0,149 0,033
10 4 Малая Калитниковская ул.д.7 9109 0,932 0,440

1,970 0,838 0,079

4 5 Малая Калитниковская ул.д.3 стр.2 4305020 0,011

8 6 Малая Калитниковская ул.д.7 стр.2 4304628 0,018

0,028

1 998И д й й й б
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ИТОГО участки жилых зданий

1,998

1
Участки зеленых насаждений, проездов, 
проходов, стоянок 0,035

3 Детская площадка 0,135
7 Спортивная площадка 0,024
9 Детская площадка 0,097

12 Участки зеленых насаждений, проездов, 
проходов, стоянок 0,038

0,329

11 автостоянка №6-К 0,113

0,113

2,440 0,838 0,079

ИТОГО иные территории

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектовУч
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ПЛАН ОСОБЫХ УСЛОВИЙ И ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Чертеж 3

М 1:2000
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Выводы и рекомендации 

1.1.       Межевание территории производилось с учетом оформленных 

земельно-правовых отношений и  планировочных особенностей 

территории. 

1.2.    Планировочные особенности территории межевания не позволяют 

выделить трем жилым домам, расположенным на участках  5, 6 и 10 

нормативно необходимые участки. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







№
Кадастровый 
номер / Номер 

участка 
адрес участка наименование землепользователя наименование документа

номер 
договора Период действия 

Площадь / 
Доля (м.кв.) 

№ 
участка разрешенное действие

1
10306026, 
77:01:06035:011

Малая Калитниковская ул., вл. 7, стр. 
2

Открытое акционерное общество "Московская 
объединенная энергетическая компания"

ДОГОВОР АРЕНДЫ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

М-01-018763, 
Действует

С 29.06.2001 по 
29.06.2050 175 / 175

8
ЭКСПЛУАТАЦИИ здания под центральный 
тепловой пункт.

2
11404194, 
77:01:06035:062 Малая Калитниковская ул., вл. 5-7

Региональная общественная организация 
"Московский городской союз 
автомобилистов"

М-01-513367, 
Действует

С 03.05.2006 по 
05.05.2008

1133 / 
1133

11 ЭКСПЛУАТАЦИИ существующей автостоянки 
№ 6-К

Данные об установленных земельных участках 





№ 
участка

№ 
строения UNOM адрес класс тип Год постройки Этажность Площадь застройки Общая площадь Площадь квартир Нежилые

2 1 9105 Малая Калитниковская ул.д.1 жилые жилой дом 1975 12 805 4251 3610 641
5 2 9108 Малая Калитниковская ул.д.3 жилые жилой дом 1964 5 985 3828 3377 451
6 3 10650 Малая Калитниковская ул.д.5 жилые жилой дом 1966 7 958 4948 4641 307
10 4 9109 Малая Калитниковская ул.д.7 жилые жилой дом 1973 9 3292 17246 13905 3341
4 5 4305020 Малая Калитниковская ул.д.3 стр.2 нежилые ТП 1968 1 68 47 47
8 6 4304628 Малая Калитниковская ул.д.7 стр.2 нежилые ЦТП 1973 1 175 151 151

Данные ГорБТИ 




















































